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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

MINUTA DE PROJETO DE LEI n.

Dispbe sobre a regulamentacéo da Outorga
Onerosa de Alteracdo do Uso do Solo na
Zona de Expansao Urbana (OOAUS/ZEU),
no Municipio de Campo Grande, e da outras

providéncias.

Faco saber que a Camara Municipal aprova e eu, MARCOS MARCELLO
TRAD, Prefeito Municipal de Campo Grande, Capital do Estado de Mato Grosso

do Sul, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° A Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso do Solo na Zona de Expanséao
Urbana (OOAUS/ZEU) é a autorizacao emitida pelo Poder Executivo Municipal
visando permitir a alteracdo de uso rural para urbano, de parcelamento
modalidade loteamento, localizado na Zona de Expansdo Urbana (ZEU), -
instituida pelo art. 106 da Lei Complementar n. 341, de 4 de dezembro de 2018
e suas alteracbes — Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental de
Campo Grande — PDDUA-, mediante contrapartida a ser prestada pelo
proprietario ou empreendedor, de acordo com o0s critérios e procedimentos

definidos nesta Lei.

Paragrafo unico. A alteracdo de uso rural para urbano de parcelamento
modalidade loteamento, localizado na ZEU e a contrapartida a ser prestada pelo
proprietario ou empreendedor, no caso indicado no caput deste artigo sdo os
mecanismos utilizados para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios
da urbanizacdo do territério de expansao urbana e a recuperacdo, para a
coletividade, da mais-valia urbanistica, permitindo a redistribuicdo dos beneficios

advindos da urbanizacao.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, serdo utilizadas as seguintes defini¢cdes:
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

| - area rural: area do Municipio ndo classificada como area urbana utilizada
predominantemente em atividades agropecuaria, agroindustriais, extrativista,
silvicultura e conservagao ambiental;

Il - beneficiario: proprietario do imovel que solicita a alteracéo de uso do solo,
assim como o parcelamento na modalidade loteamento, na ZEU;

[l = contrapartida financeira: valor em moeda corrente nacional pago pelo
beneficiario;

IV - Certificado da Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso do Solo (COOAUS): é
a certificacdo emitida pelo Poder Executivo Municipal com 6nus para o
proprietario, permitindo a alteracdo de uso do solo, assim como o parcelamento
do solo na modalidade loteamento na ZEU,

V — Comissao de Controle Urbanistico (CCU): grupo técnico responsavel pela
emissdo de relatérios e pareceres, parte integrante dos processos
administrativos referentes a expedicdo do Certificado da Outorga Onerosa de

Alteracéo do Uso do Solo.

Art. 3° O Anexo 3, da Lei Complementar n. 341, de 4 de dezembro de 2018 e
suas alteracdes — Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental de

Campo Grande — PDDUA contém o mapa com a delimitacdo da ZEU.
Art. 4° Para os efeitos desta Lei a aplicacdo da OOAUS se dara:

| - no caso de alteracéo de uso rural para urbano, de parcelamento modalidade
loteamento na ZEU, deverao ser observadas as diretrizes contidas no art. 16, do
PDDUA;

Il - ficam isentos do pagamento da OOAUS e dispensados de Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV) os casos de desdobro ou desmembramento na ZEU que
estiverem relacionados a partilha, sucessdo e ndo ensejarem urbanizacao ou

alteracao do uso do solo.
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Paragrafo unico. Nao se admitira a alteracdo de categoria e subcategoria de

uso na ZEU.

Art. 5° O beneficiario devera protocolar requerimento da aplicacdo da OOAUS
na Agéncia Municipal de Meio Ambiente e Planejamento Urbano (PLANURB),

acompanhado dos seguintes documentos:

| - identificacdo do beneficiario e localizacdo do imével objeto da OOAUS:
endereco, coordenada geografica e Zona de Expanséo Urbana (ZEU);
Il - certiddo de matricula do imdvel atualizada;

Il - EIV, conforme legislacéo vigente.

8 1° A instrucdo bem como a analise das solicitagbes de OOAUS serao
realizadas pela Comissdo de Controle Urbanistico — CCU, composta por
representantes do Gabinete do Prefeito (GAPRE), da Secretaria Municipal de
Governo e Relagdes Institucionais (SEGOV), da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Gestdo Urbana (SEMADUR) e da Agéncia Municipal de Meio
Ambiente e Planejamento Urbano (PLANURB).

§ 2° A forma de funcionamento, bem como as atribuicbes da Comisséo de

Controle Urbanistico serédo regulamentadas por ato do Executivo Municipal.

Art. 6° O calculo da outorga referente a alteracao do uso do solo rural para uso
do solo urbano nos parcelamentos localizados na ZEU se dara conforme a

férmula a segquir:

Voaus = ((A x VTu) x (P/100)) x (Fdcs)) X 0,35
Onde:

Voaus - valor em reais da OOAUS.

A - area total do terreno em metros quadrados.

VTu - é o valor do metro quadrado do terreno da unidade imobiliaria com

0 uso urbano, obtido pelos valores médios do metro quadrado dos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE
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iméveis particulares de uso Territorial na Macrozona 3 — ano de

referéncia 2021-, corrigido anualmente pelo indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E), do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE) e disponibilizado no endereco eletrénico

http://www.campogrande.ms.gov.br/planurb/.

P - percentual da area que encontra-se fora do perimetro urbano.

Fdcs - Fator Distancia por Capacidade de Suporte - € o fator que combina
a distancia da capacidade de suporte, a partir do marco central de melhor

infraestrutura disponivel, conforme Anexo | desta Lei.

Paragrafo unico. Em caso de areas e ou empreendimentos que extrapolem 2

(dois) ou mais arcos o célculo sera realizado, tendo como base, o menor arco.

Art. 7° O beneficiario podera optar pelo parcelamento do valor total da outorga,
que se daré da seguinte forma:

| — pagamento de 40% (quarenta por cento) em até 30 (trinta) dias apds a
aprovacao do novo perimetro urbano pelo Poder Legislativo;

Il — pagamento de 30% (trinta por cento) para abertura de processo de
Loteamento;

[l - pagamento de 30% (trinta por cento) em até 30 (trinta) dias apos o

recebimento do Ato de Aprovacdo do Loteamento.

8 1° Os valores que serédo depositados pelo beneficiario serdo atualizados
monetariamente no ato do pagamento com base no IPCA-E.

8 2° No caso da gleba estar localizada parte na ZEU e parte na Zona Rural, o
empreendedor devera realizar o desmembramento para utilizar somente aquela

localizada na ZEU.

§ 3° Na eventualidade da n&o efetivacdo da OOAUS em virtude da constatacéo
de circunstancias de ordem técnica ou legal que ocorra apds a tramitacao do

processo legislativo e a sancdo da Lei, a CCU devera:
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a) elaborar parecer técnico fundamentado demonstrando a impossibilidade
de prosseguimento da OOAUS em processo administrativo proprio, que
devera ser apensado ao principal;

b) submeter o parecer técnico fundamentado para decisdo do titular da
pasta, e posterior homologagéo pelo Chefe do Executivo Municipal, que
resultara na reversibilidade do perimetro estabelecido anteriormente, com

a devolucéo do valor corrigido monetariamente com base no IPCA-E.

8 4° Na eventualidade da nao efetivacdo da OOAUS em virtude de nao
pagamento no prazo fixado no caput, |, deste artigo, resultara na reversibilidade

para o perimetro original.

Art. 8° A PLANURB, com parecer favoravel da CCU, emitirad em até 10 (dez) dias
Uteis, apO0s a apresentacdo de comprovante do pagamento da OOAUS, o
COOAUS, documento indispensavel para a obtencéo:

| - de licencas urbanisticas necessarias para a construcdo ou ampliacao do
empreendimento;

Il - do alvara de funcionamento;

Il - do Ato de Aprovacao do Loteamento.

Art. 9° O COOAUS devera conter:

| - identificacdo do proprietario e ou beneficiario;

Il - localizag@o do imével objeto da OOAUS: endereco, coordenada geogréfica e
matricula;

[l - contrapartida financeira;

IV - nUmero da lei de alteracdo do perimetro urbano;

V - assinatura do Diretor-Presidente da PLANURB.

Art. 10 Os direitos e obriga¢cbes advindos do COOAUS deverao ser averbados

pelo beneficiario a margem da matricula do imovel.

Art. 11 A OOAUS devera ser vinculada exclusivamente a propriedade.
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Paragrafo Unico. A area objeto da OOAUS néo podera ser desmembrada ou

desdobrada, exceto quando permanecer 0 mesmo proprietario.

Art. 12 Os recursos auferidos com a OOAUS serao depositados na conta do
FMDU, nos termos do art. 108 da Lei Complementar n. 341/2018 e suas
alteracdes, e aplicados conforme as prioridades estabelecidas no art. 26 da Lei
Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e no art. 165, da
Lei Complementar n. 341/2018 e suas alteragoes.

Art. 13 Nos termos do 8§ 2° do art. 16 da Lei Complementar n. 341/2018 os
loteamentos oriundos de OOAUS deverao atender ao disposto no art. 23, § 2° e

§ 3° do mesmo diploma legal.

Art.14 Quando houver implementacdo da OOAUS — de uso rural para uso
urbano, a area acrescida ao perimetro urbano constituirda em um novo bairro

projetado que se fixara sobre ela, conforme estabelecido em lei especifica.

Paragrafo Unico. Os novos bairros oriundos da OOAUS pertencerdo a
Macrozona 3, Zona Urbana 5 e Zona Ambiental 5, com aplicacdo do fator a de
0,70 e B de 0,30, para efetivacdo do indice de Relevancia Ambiental (IRA),
conforme previsto no art. 25, § 3°, do PDDUA.

Art. 15 Empreendimentos implantados até a entrada em vigéncia da Lei
Complementar n. 341, de 4 de dezembro de 2018 e suas alteracbes e que
possuirem parte da area na ZEU e parte da area na zona rural, serdo

considerados, na totalidade, na ZEU sem 6nus para o Empreendedor.

Art. 16 Fica o Orgdo Municipal competente autorizado a editar normas

complementares a fiel execugéo desta Lei.

Art. 17 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
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CAMPO GRANDE-MS,

MARCOS MARCELLO TRAD
Prefeito Municipal


http://www.google.com.br/imgres?imgurl=http://revistatudotodosenos.zip.net/images/brasaocampo.jpg&imgrefurl=http://revistatudotodosenos.zip.net/&usg=__Ra07bYQV0Dd0ast_Y3Oz0Krw3vU=&h=301&w=320&sz=29&hl=pt-br&start=2&zoom=1&itbs=1&tbnid=6PG-uZyuK6HgRM:&tbnh=111&tbnw=118&prev=/images?q=BRAS%C3%83O+DE+CAMPO+GRANDE+MS&hl=pt-br&gbv=2&tbs=isch:1

730000m. 35 74
|

o
H

5 50 55 60 65 70 775%0mE

Anexo 1 - Fator Distancia
por Capacidade de

z — = Suporte - Projeto de
: 1,60 - Lei xxxx/2020
—
Legenda
1,55 g
D Arco de Influéncia 9 - 22 KM - Fator DCS 2,05
[ Arco de Influéncia 8 - 20 KM - Fator DCS 1,80
7750

77SOI_I Arco de Influéncia 7 - 18 KM - Fator DCS 1,55
[] Arco de Influéncia 6 - 16 KM - Fator DCS 1,35
|:| Arco de Influéncia 5 - 14 KM - Fator DCS 1,10
D Arco de Influéncia 4 - 12 KM - Fator DCS 0,85

Arco de Influéncia 3 - 10 KM - Fator DCS 0,60
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