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PORTARIA N.° 028/2025, DE 24 DE JANEIRO DE 2025

Regulamentagdo das Publicidades
veiculadas por pessoas fisicas e
juridicas inscritas neste Conselho, que
tenha por objetivo levar ao publico
consumidor a noticia de "pré-

langamento" e/ou "langamento futuro"

O Presidente do Conselho Regional de Corretores de Iméveis da 14.2
Regiao — Mato Grosso do Sul (CRECI/MS), no uso das atribuigées que lhe sédo conferidas
por Lei e; CONSIDERANDO, que o art. 32 da Lei n° 4.591/64 com a nova redacgao dada
pela Lei n® 14.382/22, estabelece a obrigatoriedade de prévio registro da incorporagéo na
matricula do imével antes do langamento do empreendimento, e dos procedimentos e
documentos necessarios, bem como as regras contratuais na relacédo entre incorporador e
adquirentes, normas estas que também sao regidas pelo Codigo de Defesa do Consumidor:
CONSIDERANDO, que a Lei n® 4591/64, dispée que o incorporador somente podera alienar
ou onerar sobre unidades autdnomas apés ter arquivado, no cartério competente de
Registro de Iméveis as documentagdes necessarias e ter sido emitido o devido Registro de
Incorporagédo; CONSIDERANDO, que a Lei n° 6.530/78, que regulamenta a profissdo de
Corretor de Iméveis, em seu artigo 20, inciso V, dispde que é vedado ao Corretor de
Imoveis: Anunciar imével loteado ou em condominio sem mencionar o nimero do registro
do loteamento ou da incorporagéo no Registro de Iméveis: CONSIDERANDO, que o art. 3°
da Resolugao-COFECI n° 458/95 que rege: “Nos anuncios de loteamentos e iméveis em
condominios colocar-se-a em destaque, também, o nimero do registro ou da incorporagéo
no respectivo cartério imobiliaric”; CONSIDERANDO, a evolugéo das Midias Digitas e os
anuncios na imprensa escrita e televisiva de "pré-langamentos" e/ou "lancamentos futuros"
de empreendimentos imobiliarios: CONSIDERANDO, que alguns desses anincios vém
sendo veiculados por pessoas fisicas e juridicas inscritas neste Conselho, com o acréscimo
de expressdes tais como "comercializagao exclusiva", "exclusividade de vendas", "plantao
de reservas" entre outras, alterando de forma substancial a presuncdo de se tratar de
simples noticia de "lancamento futuro" e/ou "pré-langamento” de um empreendimento

Aobiliario; CONSIDERANDO que o acréscimo de tais expressdes, muito embora na
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maioria dos casos possa ter sido feito de forma inadvertida pelos seus responsaveis, em
outros poderia ter como objetivo especifico o de criar uma carteira de reserva, que em tudo
se assemelharia a um pré-contrato de compra e venda, infringindo assim os termos das
Leis 4.591/64 e 6.766/79; CONSIDERANDO, por fim, a necessidade de estabelecer regras
comuns aplicaveis a esse tipo de conduta, de modo a uniformizar a publicidade e a
divulgagcéo de empreendimentos imobiliarios em fase de pré-langamento" e/ou "langamento
futuro”, no que diz respeito a forma de captagéo do publico consumidor, de modo a evitar
prejuizos, seja para os eventuais interessados na aquisicao, seja para as proprias pessoas
fisicas e juridicas inscritas neste Conselho.

RESOLVE:

Art. 1° - Toda e qualquer publicidade veiculada por pessoas fisicas e
juridicas inscritas neste Conselho, que tenha por objetivo levar ao publico consumidor a
noticia de "pré-langamento” e/ou "langamento futuro" de empreendimentos imobiliarios,
somente podera ser realizada com o objetivo exclusivo de prestar informagdes a respeito
da viabilidade do empreendimento, vedada a pratica de ato de negociacao de unidades,
tais como:

a) recebimento prévio de valores;

b) assinatura pelos interessados de documento de "reserva de unidade",
"pré-contrato" ou "promessa de pagamento";

C) mengéo nos encartes publicitarios de promessa de entrega de brindes
ou qualquer outro tipo de promogédo, caso o adquirente venha a celebrar negécio com a
pessoa indicada no encarte.

Paragrafo Unico: Entende-se por “pré-langamento"” ou "langcamento futuro"
0 exercicio de todo e qualquer ato que tenha por objetivo pesquisar, promover, divulgar,
coletar dados, estudar e prestar informagdes sobre a viabilidade de empreendimento
imobiliario.

Art. 2° - Na fase de "pré-langamento” ou "langamento futuro”, a indicagao
do nome da pessoa fisica ou juridica inscrita neste Conselho - além de seu endereco e

para contato -, s6 podera ocorrer com o objetivo exclusivo de:

Rua Rio Grande do Sul, 174 - Campo Grande -

CreCims@CreCims-gov-br CONSULTE SE O PROFISSIONAL
@ @ E HABILITADO EM NOSSO SITE
67 3325-5557 C crecims.gov.br

Péginaz

V.0



a) prestar informagdes sobre o futuro empreendimento;

b) formar um cadastro dos eventuais interessados na aquisicdo, quando do
efetivo langamento do empreendimento; coletar elementos de pesquisa sobre a viabilidade
do empreendimento a ser langado;

c) elaboragao de estudos visando compor futura tabela de pregos: conhecer
da viabilidade do empreendimento, dentro do perfil dos futuros interessados.

Art. 3° - Na divulgacao de mensagens, para fins do disposto no artigo 2°
desta, os interessados poderao utilizar-se, tio somente, de expressdes ou formas que
criem expectativa ou curiosidade em torno do produto a ser langado, com a utilizagdo de
frases como, "em breve havera um langamento”, "langamento futuro”, "informe-se sobre
langamento futuro”, "aguarde mais um sucesso”, ou outras expressées que tenham
conteldo equivalente, podendo ser realcados por outras complementares, tais como
"plantdo de informagdes exclusivo”, "vendas futuras com exclusividade" ou "futura

comercializagao".

Paragrafo unico. A divulgacédo de que trata o "caput" do presente artigo
devera se fazer acompanhar, obrigatoriamente, do endereco ou nimero de telefone onde
0 publico recebera as informagées, juntamente com os dados de inscricdo e identificacao
da pessoa fisica ou juridica inscrita no CRECI.

Art. 4° - A pessoa fisica ou juridica inscrita no CRECI podera proceder a
anotagao de dados cadastrais das pessoas referidas no artigo 2°, letra "b", da presente
Portaria, desde que expressamente autorizados e sem qualquer dnus para os interessados.
O referido cadastro, regido pelo artigo 43, da Lei n° 8.078/90, poder4 servir de base para
comunicag6es oportunas por ocasido do efetivo langamento do empreendimento.

Art. 5° - Os panfletos, documentos, "papers" e demais materiais para uso
interno a serem utilizados pelas pessoas inscritas nos Conselhos Regionais de Corretores
de Imoveis, deveréo fazer constar expressées como, "Material de uso interno, sujeito a
alteragdes", "Material de uso interno: proibida a distribuicao ao publico", "Material de uso

exclusivo de corretores de iméveis”, ou outras que tenham o mesmo contetdo informativo.
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Art. 6° - As incorporadoras deverdo apresentar no CRECI da 142
Regidao/MS o Protocolo de Aprovacéo digital do site da Prefeitura Municipal (nome da
cidade), constando: a) Numero do processo; b) Proprietario; ¢) data do ultimo tramite; d)
Status: Em analise.

Paragrafo Gnico - Com esses dados, a fiscalizagdo do CRECI| da 142
Regido/MS, podera acessar o site da Prefeitura Municipal e verificar se 0 empreendimento
esta com o status “em analise”.

Art. 7° - No caso de empresas loteadoras, inscritas no CRECI da 142
Regiao/MS, essas deverao apresentar uma copia da GDR ou GDU juntamente com uma
copia do protocolo de entrada de aprovacao de loteamento emitido pela Prefeitura
Municipal.

Art. 8° - A nao observancia dos termos da presente Portaria, implicara,
entre outros, em infragdo ao artigo 38, incisos 1 e VI, do Decreto 81.871/78 e artigo 6°,
inciso XI, do Cédigo de Etica Profissional, com todos os 6nus dai decorrentes.

Art. 9° - Esta Portaria entra em vigor nesta data.
Dé-se ciéncia e cumpra-se.

Campo Grande/MS, 24 de janeiro de 2025. 47° ano da Regulamentacgéo da
profisséao de Corretor de Iméveis e 46° ano de Fundagdo do Conselho Regional de
Corretores de Iméveis da 14.2 Regido — CRECI/MS.
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